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プレゼンター
プレゼンテーションのノート
Only information can be updated to be 2016H2 P.13 – No map available
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Only information can be updated to be 2016H2 P.13 – No map available



2
SADEETE
N7 RBTEPRHEROFIEESNES. FEBHIUR R a3 THIEOR
R34 EEN TR,

.

E2y)

ol

201642 B Q1 E#higi Al D BRFTEW I ERRFTEYE D LR 20162 DR iEN L av EmiaE RN E D LB
A=y A=y
Samut Prakan Nonthaburi

Pathum Thani Nakorn Pathom

Nonthaburi Samut Prakan

Samut Sakhon Pathum Thani

Nakorn Pathom Samut Sakhon 48.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

m FTEYMH @ REAYH b i B ksams

m‘ Copyright(C) Nomura Research Institute, Ltd. All rights reserved. HiFT) National Real Estate Information Center 192


プレゼンター
プレゼンテーションのノート
Information can be updated to be 2016H2P.13
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to challenge low-to-middle –income end-users resulting in the mortgage rejection rates were as high as 50%.
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ลาดคลังสินค้าในประเทศไทยมียอดรวมการเช่าพื้นที่ทั้งสิ้น 2,845,021 ตารางเมตร เพิ่มขึ้นร้อยละ 8.7 จากปีก่อน หรือคิดเป็นพื้นที่เช่าเพิ่มขึ้น 228,329 ตารางเมตรในปี 2015 ทั้งนี้ อัตราการครอบครองพื้นที่โดยเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 78.2 ซึ่งเขตสุวรรณภูมิ-บางปะกงมีอัตราการครอบครองสูงกว่าที่อื่นๆ โดยอยู่ที่ร้อยละ 86.5 ในขณะที่ย่านปทุมธานี-อยุธยามีอัตราครอบครองพื้นที่ร้อยละ 79.7 และในอีสเทิร์นซีบอร์ดร้อยละ 62.8 ทั้งนี้ จำนวนอัตราการครอบครองพื้นที่ที่ลดลงในอีสเทิร์นซีบอร์ดนั้นมีสาเหตุมาจากการจำนวนที่เพิ่มขึ้นของอุปทานใหม่ๆ ในช่วงระหว่างปี 2012-2013
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แผนงานการพัฒนาภายใตยุทธศาสตรการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานดานคมนาคม ขนสงของไทย พ.ศ. 2558-2565 สรุปดังนี้ 
http://www.news.mot.go.th/motc/portal/graph/index_otp12.html
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プレゼンター
プレゼンテーションのノート
จากผลการวิจัยของไนท์แฟรงค์ประเทศไทย ในปัจจุบันจังหวัดสมุทรปราการและชลบุรียังคงเป็นพื้นที่ยุทธศาสตร์ที่สำคัญที่สุดสำหรับผู้ให้บริการพื้นที่เช่าด้านโลจิสติกส์ ซึ่งมักยึดพื้นที่ในจังหวัดดังกล่าวเป็นที่ตั้งของศูนย์การกระจายสินค้า จังหวัดสมุทรปราการมีจำนวนอุปทานสูงที่สุด โดยคิดเป็นร้อยละ 36 ของตลาดทั้งหมด เนื่องจากมีพื้นที่ติดกับกรุงเทพฯ และยังมีการคมนาคมที่สะดวก โดยสามารถเชื่อมต่อกับอีสเทิร์นซีบอร์ดผ่านถนนบางนา-ตราด นอกจากนี้ จังหวัดสมุทรปราการยังเป็นที่ตั้งของนิคมอุตสาหกรรมบางปู นิคมอุตสาหกรรมบางพลี และสนามบินนานาชาติสุวรรณภูมิ ส่วนจังหวัดชลบุรี ตามมาเป็นอันดับสอง โดยมีอุปทานคิดเป็นร้อยละ 24 ทั้งนี้ จังหวัดชลบุรีเป็นที่ตั้งเป็นของท่าเรือแหลมฉบัง รวมทั้งยังเป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรมการผลิตยานยนต์อีกด้วย
ไนท์แฟรงค์ฯ” คาดการณ์ว่า การแข่งขันในตลาดให้เช่าพื้นที่คลังสินค้าจะทวีความเข้มข้นมากยิ่งขึ้นตลอดปี 2016 โดยเฉพาะอย่างยิ่งพื้นที่คลังสินค้าในเขตจังหวัดสมุทรปราการ และอีสเทิร์นซีบอร์ด เนื่องจากจะมีโครงการพื้นที่คลังสินค้าใหม่ๆ เพิ่มขึ้นในย่านดังกล่าวจากผู้พัฒนาโครงการในประเทศ ขณะเดียวกัน คาดว่าจะเห็นการลงทุนเพิ่มขึ้นของโครงการคลังสินค้านอกเหนือจากทำเลเดิมๆ ทั้งนี้ สืบเนื่องมาจากแผนพัฒนาการลงทุนมูลค่า 2 ล้านล้านบาท ของรัฐบาลที่จะใช้ในการก่อสร้างระบบการขนส่ง เช่น โครงการก่อสร้างทางรถไฟเชื่อมต่อแนวฝั่งตะวันออก-ตะวันตก และโครงการรถไฟความเร็วสูงจีน-ลาว-ไทย
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プレゼンター
プレゼンテーションのノート
มูลค่าที่ดินในเขตพื้นที่ที่เป็นที่นิยมในการพัฒนาเป็นคลังสินค้าในจังหวัดสมุทรปราการนั้นเริ่มที่จะไต่สูงขึ้นไปแตะระดับที่ทำให้โครงการใหม่ๆ สามารถสู้ราคาได้ยาก และในขณะที่อุปสงค์ซึ่งคงมีอยู่อย่างต่อเนื่อง ผมจึงคาดว่าสมุทรปราการจะเผชิญแรงกดดันมากขึ้นทางด้านอัตราค่าเช่า ทั้งนี้ สถานการณ์ดังกล่าวจะส่งผลให้ผู้เช่าพื้นที่คลังสินค้าต้องพิจารณาอย่างรอบคอบมากยิ่งขึ้น พร้อมประเมินว่าจะเลือกจ่ายค่าเช่าสูงสำหรับเช่าพื้นที่คลังสินค้าที่ตั้งอยู่ใกล้กรุงเทพฯ หรือควรเลือกเช่าคลังสินค้าในพื้นที่ที่ห่างออกไป”
การแข่งขันในตลาดให้เช่าพื้นที่คลังสินค้าจะทวีความเข้มข้นมากยิ่งขึ้นตลอดปี 2016 โดยเฉพาะอย่างยิ่งพื้นที่คลังสินค้าในเขตจังหวัดสมุทรปราการและอีสเทิร์นซีบอร์ด เนื่องจากจะมีโครงการพื้นที่คลังสินค้าใหม่ๆ เพิ่มขึ้นในย่านดังกล่าวจากผู้พัฒนาโครงการในประเทศ
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Godrej Properties Ltd. 244 [z A O O

Indiabulls Real Estate 358 KERTHE O O O

Ltd.

Unitech Ltd. 267 AUk O O @) @)

Sobha Ltd. 344 mAUkr @) ¢)

The Phoneix Mills Ltd. 282 [l A @) @) @)

Omaxe Limited 251 e 7 O @)

Brigade Enterprises Ltd. 312 RN O O @) @)

Oberoi Realty Ltd. 172 BmAUN O @) @) @)

HDIL 112 LA ©) O ©) O

Mahindra Lifespace 118 #-EIUF O o
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* Tata Capital — Shriram * Indostar Capital - Total « Piramal Fund — Lodha Group: |* HDFC Venture, Edelweiss Capital, Altico Capital — Adarsh Developers: USD144
Properties: USD80 mn Environment Building USD347 mn mn for land acquisition and starting construction on five residential projects

Systems: USD137 mn

% |+ Peninsula Brookfield _ « Indiabulls Housing Finance — | * Piramal Fund — ASF Group: USD85 mn (ITHEF ¥ X-SEZ-)
N (Domestic fund) — Ansal * Piramal Fund — Omkar . M3M India: USD187 mn « Piramal Fund — Wadhwa Group: USD65 mn(# 24 X7 tvhk)
T . Realtors and Developers:
f API: USDS0 mn USD200 mn « Piramal Fund — Adarsh + Altico Capital - Sheth Group: USD56 mn (£ ERS TS H)
. Kotak Realty — Nirmal « Piramal Enterprises — Developers: USD110 mn « Edelweiss Capital - Parinee Realty: USD51 mn (B & D55 £ 1F71)—
1 Lifestyle: USD50mn Ozone Group: USDI6 mn |, tico Capital — Vatika Group: EERARTOSIIM)
2 |+ Indiabulls Housing Finance |« Kotak Realty - Lodha USD103 mn c JFURLATUY
i . - _ .
§ — Supertech: USD45 mn Group: USD86 mn «IFURLAS S - SMC Capital and REPL (EPC Developer): USD75 mn — SMC IM Capital
i « IFURLADUY CITURLATLT - Rising Straits:USDLOOOmn | - Arthveda: USD250 mn — Affordable Low and Middle Income Fund
* | - Kotak Realty: USD400mn | - :?ﬁcgroﬂesrgz:ggm ™ HDFC Venture: USD400mn | - Indiabulls Housing Finance: USD224 mn —Dual Advantage Commeruial Assets Fund
- Arthveda: mn
- HDFC: USD 250 mn - ASK Group: USD299 mn - Reliance Capital: USD150 mn — Reliance Rental Yield Fund
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% 1. Ascendas (Singapore) * Goldman Sachs (US) =Nitesh - ils; USD250 mn « Ascendas (Singapore) - Arshiya: USD83 mn (¥ 37 HE SR 64
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プレゼンター
プレゼンテーションのノート
グラフ内Q12016をH1 2016に変更してください。
London-Central (Cityの最後に閉じ括弧を追加し、Moscow,の最後のカンマをご削除ください。また、Boston (Downtownのさいごに閉じ括弧を追加し、San Francisco (Peninsula),の最後のカンマをご削除ください。
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プレゼンター
プレゼンテーションのノート
右図内のX軸、“Shanhai” を“Shanghai”に変更してください。
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SR 25.1 (26%) | : Built for sale 60.7 (52%)
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TibffitE R UEBREIA DR
F
0

$700 ] e | gemn [ mem | twoms |twovir
$600 60% 2000 | $278,695 | $112,257 | $166,438 59.7%
2001 | $292,826 | $119,354 | $173,471 59.2%
$500 50% 2002 | $303,519 | $121,947 | $181,572 59.8%
2003 | $323,773 | $125,821 | $197,952 61.1%
$400 40% 2004 | $359,056 | $141,585 | $217,471 60.6%
2005 | $424,912 | $152,219 | $272,692 64.2%
$300 30% 2006 $479,951 | $163,874 $316,077 65.9%
2007 | $488,499 | $172,756 | $315,744 64.6%
$200 20% 2008 | $431,855 | $186,623 | $245,231 56.8%
2009 | $387,317 | $191,347 | $195,970 50.6%
$100 10% 2010 | $368,625 | $194,053 | $174,572 47.4%
2011 | $346,949 | $204,023 | $142,926 41.2%
$0 - 0% 2012 | $372,227 | $207,086 | $165,142 44.4%
2013 | $419,730 | $215,593 | $204,137 48.6%
2014 | $446,107 | $233,255 | $212,852 47.7%
2015 | $488,054 | $236,426 | $251,628 51.6%
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$300 70% 4 Sl Rz LibiliE Lo 7
2000 $173,678 $92,517 $81,161 46.7%
$250 60% | 2001 | $182,559 | $98,406 $84,154 46.1%
2002 $186,525 $100,648 $85,877 46.0%
50% | 2003 | $187,431 | $104,288 | $83,143 44.4%
$200 2004 | $190,797 | $116,052 | $74,745 39.2%
40% 2005 $199,596 $124,130 $75,466 37.8%
$150 2006 $202,951 $132,730 $70,221 34.6%
30% | 2007 | $200,595 | $139,192 | $61,403 30.6%
$100 2008 $193,454 $150,854 $42,599 22.0%
20% | 2009 | $196,089 | $150,857 | $45,232 23.1%
2010 $189,138 $153,876 $35,263 18.6%
$50 10% | 2011 | $187,611 | $161,438 | $26,173 14.0%
2012 $198,238 $163,952 $34,286 17.3%
$0 - 0% 2013 $218,014 $169,417 $48,597 22.3%
P R R e - R P 2014 | $234,604 | $182252 | $52,352 22.3%
232ZTIT2Z2222ZI2ZRARARRRIRRIRIRIRRKRKRKRR 2015 | $256,583 | $236426 | $72.860 28.4%
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